
ARTICOLO 3 CONVENZIONE  SOSTITUTIVA 

ED INTEGRATIVA  TRASFORMAZIONE COMUNE DI ROMA 

• Art.3 - Conguaglio riguardo il valore delle aree MARIO ROSSI conferma di essere a piena ed 
esatta conoscenza di risultare irrevocabilmente obbligato nei confronti di Roma Capitale, per 
se stesso e i propri aventi causa, a versare a Roma Capi tale, a semplice richiesta, un 
eventuale conguaglio relativo al corrispettivo di trasformazione dell'area in ragione di una 
diversa quantificazione del valore di trasforma zione delle medesime aree come sopra ad oggi 
oggetto di specifico provvedi mento e di chiara espressamente di rinunciare, come in effetti 
rinuncia, fin da ora ad opporre diritti e/o a proporre azioni a riguardo nei confronti di Roma 
Capitale ove tale corrispettivo di trasformazione di cui al presente atto dovesse mutare per 
tale ragione. 2. Inoltre le parti convengono e confermano, per quel che possa occorrere, 
l'eventualità di un diverso conguaglio, relativo al costo definitivo dell'area il quale riveste la 
natura giuridica di obbligazione propter rem* - e quindi gravante via via sui titolari di diritti reali 
sui beni - quale derivante dalla legge l'art. 35, comma 12, L. n. 865/71. In virtù di ciò ed in 
tale eventualità l'Amministrazione Capitolina avrà diritto di esigere la restituzione di ogni 
ulteriore importo che - a qualsiasi titolo (ed anche in assenza di un formale decreto di 
esproprio) - sia stato da essa corrisposto in applicazione della legge in favore di chi abbia 
perso il diritto di proprietà di aree poi dallo stesso En te date in cessione ovvero concessione 
anche se in origine a titolo di diritto di superficie. Ciò perché i corrispettivi ed i prezzi delle aree 
cedute o con cesse in diritto di superficie devono, nel loro insieme, comunque comportare la 
copertura delle legittime spese sostenute  nessuna esclusa** - dal Comune per l'acquisizione 
delle aree comprese nel piano approvato, in base al criterio del perfetto pareggio economi co.   

         

      * obbligazione che copre automaticamente atti anteriori all'acquisto della titolarità del  possesso del  bene. 

        ** non contemplato nel comma 12 art.35 lg.865/71 



                    Art. 35 l. 865/71, comma 12: 
” 12. I corrispettivi della concessione in superficie, di cui all’ottavo comma, lettera a), 
ed i prezzi delle aree cedute in proprietà devono, nel loro insieme, assicurare 
la copertura delle spese sostenute dal Comune o dal consorzio per l’acquisizione 
delle aree comprese in ciascun piano approvato a norma della legge 18 aprile 1962, n. 
167. 

Tratto da un atto notarile di compravendita. 



DELIBERA N.54 2003 «Cessione in proprietà ai sensi della legge 23 dicembre 1998, 

n. 448, art. 31 commi da 45 a 50 delle aree comprese nei Piani di Zona approvati in attuazione 

della legge 18 aprile 1962 n. 167, già concesse in diritto di superficie ai sensi della legge 22 

ottobre 1971 n. 865, art. 35, comma quarto.»  
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